
ACCESS
REST

12
T

Departmen

IB IL ITY  W
TAURANT
215  THOM
TALLAHA

Mary‐
nt of Busines
Codes and
2555 Shu
Tallahass

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

WAIVER  A
T  RENOV
MASVILL
SSEE,  FL

 

 

 
Kathryn Sm
ss and Profe
 Standards S
umard Oak B
ee, Florida 3

 
 

 

 

APPLICAT
ATION  A
E  ROAD
ORIDA  

ith 
essional Regu
Section 
Blvd. 
32399 

TION  
AT    

ulation, 



 

 

 

Restaurant Renovation at 1215 Thomasville Road 

1215 Thomasville Road, Tallahassee, FL 32303 

Michael A. Conn, AIA 

1960‐C Buford Boulevard, Tallahassee, FL 32308 

(850) 878‐8784 

mconn@connandassociates.com 

Architect / Owner’s Representative 

Chad Kittrell 

311 East Jennings Street, Tallahassee, FL 32301 

(850) 521‐5819 

chad@hunterandharp.com 

Michael A. Conn, AIA 

(850) 878‐8784  mconn@connandassociates.com

(850) 878‐8784 
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The existing building is a 6,720 (+/‐) square foot, two‐story restaurant, with 4,193 (+/‐) square feet on the 

first floor and 2,528 (+/‐) square feet on the second floor. There is an existing wrap around porch and 

awning system that covers approximately 2,200 (+/‐) square feet.  The renovations we are proposing will 

not add any conditioned space to the existing structure.  No work is being done on the second floor. 

 

$ 507,339.00 

X 

The project is currently under design and is anticipated to get the following comment from the City of 

Tallahassee Growth Management Plan Review:  “This addition/alteration invokes Section 553.509 FL 

Statutes. 

 Provide vertical accessibility to second floor or a letter from owner indicating that the second 

floor is not open to the public and will not house more than 5 persons, consistent with Section 

11‐4.1.6(1)(f)(3), FBC, Chapter 11. 

OR 

 Seek and obtain waiver for this requirement.” 

 

 



 

 

 

Florida Building Code (FBC‐B), Sections 11‐4.1.6(1)(b), 11‐4.1.3(5), Florida Statutes, Section 553.509.  
Section 11‐4.1.6(1)(b) requires that an alteration to an existing space comply with the requirements of 
Sections 11‐4.1.1 to 11‐4.1.3 (minimum requirements for new construction).  Section 11‐4.1.3(5) requires 
a passenger elevator to serve all levels of the building. 
 

X 

X 

The space required for an elevator and all associated equipment, including machine room and shaft, would 
consume a disproportionate amount of space for the areas to be served.  Installation of an elevator would 
require the minimizing of either the kitchen or dining area’s on each floor, which would reduce the 
employees and or clients respectfully; and thus hurt  business. 
 

The estimated cost of the renovation is $ 507,339.  Twenty percent (20%) of $ 507,339 is $ 101,468.  The 
new accessible elements already included in the project (accessible parking space and access aisle, exterior 
accessible ramp, accessible entry doors, accessible deck, door hardware and accessible restrooms) will 
consume more than the 20% allocation for accessibility.  The national average for a 2‐stop commercial 
elevator installed, with the shaft enclosure, is in the range of $ 80,000 to $ 90,000.  Please see the attached 
elevator quotes.  Please note that these quotes are only for the elevator equipment and installation and do 
not include the shaft enclosure or any alterations to the existing building. 
 



 

 

 

Estimated price for a 2,100 lb capacity hydraulic holeless elevator by ThyssenKrupp Elevator Company, 
Inc. – $ 38,750.00.  Please note that this quoted price includes the elevator equipment and installation 
only.  Associated costs for construction of the elevator shaft enclosure and alterations to the existing 
building are not included in the estimated price. 
 
Estimated price for a 2,000 lb capacity Dual‐Piston holeless elevator by Mowrey Elevators – $ 35,500.00.  
Please note that this quoted price includes the elevator equipment and installation only.  Associated 
costs for construction of the elevator shaft enclosure and alterations to the existing building are not 
included in the estimated price. 
 

Michael A. Conn, AIA

(850) 878‐8784 

The existing facility was originally constructed in early 1900’s and currently does not meet accessibility 
requirements.  The proposed renovations will add accessible parking, ramp, entry, four accessible restrooms 
(both on the first floor, and outside), furthermore all doors and door hardware are being upgraded and the 
entire exterior deck is being graded and replaced for accessibility.   It is our opinion that these modifications, 
along with the substantial cost of installing an elevator will greatly exceed the 20% threshold as stated in 
FBC‐B 11‐4.1.6(2), thereby representing a disproportionate cost to the overall alteration. 
 
In addition, the installation of an elevator will also substantially disrupt the configuration and circulation of 
the two existing floors and will require removal of at least one usable room on each floor.  This will reduce 
the number of employees and patrons respectfully, which could have a negative impact on the Restaurants 
business. 



 

 

 

Michael A. Conn, AIA 
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